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〈
解
　
説
〉

１
．
抵
当
権
の
基
本

抵
当
権
設
定
に
つ
い
て
は
、
手
が

不
自
由
等
の
事
情
が
な
い
限
り
、
本

人
に
直
筆
で
署
名
し
て
も
ら
う
よ
う

に
指
導
し
て
き
て
い
ま
し
た
。
し
か

し
、
改
め
て
代
筆
で
は
い
け
な
い
か

と
聞
か
れ
る
と
、
自
信
を
も
っ
て
説

明
で
き
ま
せ
ん
。
ど
う
説
明
し
た
ら

よ
い
の
で
し
ょ
う
か
。

で
は
基
本
に
戻
っ
て
考
え
て
み
ま

し
ょ
う
。
融
資
の
際
に
抵
当
権
を
設

定
し
て
実
行
す
る
こ
と
が
多
い
の
は

な
ぜ
で
し
ょ
う
か
。

返
済
が
滞
っ
て
し
ま
っ
た
場
合
、

そ
の
不
動
産
を
判
決
等
の
債
務
名
義

な
し
で
競
売
申
立
で
き
、
配
当
か
ら

優
先
的
に
弁
済
を
受
け
ら
れ
ま
す
。

抵
当
権
を
登
記
し
て
い
れ
ば
不
動
産

を
他
に
売
却
さ
れ
て
も
競
売
申
立
可

能
で
、
担
保
価
値
の
あ
る
不
動
産
に

抵
当
権
を
設
定
し
て
お
け
ば
債
権
回

収
が
確
実
と
な
る
か
ら
で
す
。

そ
う
で
す
ね
。
で
す
が
、
そ
も
そ

も
抵
当
権
が
無
効
と
な
っ
て
し
ま
え

ば
、
無
担
保
の
債
権
と
な
っ
て
し
ま

い
ま
す
。
ま
た
、
担
保
価
値
を
見
誤

る
と
十
分
な
債
権
回
収
が
で
き
な
く

な
っ
て
し
ま
い
ま
す
。
そ
こ
で
、
不

動
産
の
価
値
を
慎
重
に
把
握
し
、
所

有
者
を
し
っ
か
り
確
認
し
て
本
人
と

設
定
契
約
を
締
結
し
、
登
記
を
行
う

こ
と
が
大
切
に
な
っ
て
き
ま
す
。
所

有
者
に
無
断
で
抵
当
権
を
設
定
し
て

も
そ
れ
は
無
効
で
す
。

２
．
所
有
者
本
人
の
直
筆
署
名
の
重
要
性

Ａ
に
代
わ
っ
て
Ｂ
に
代
筆
し
て
も

ら
う
と
無
効
に
な
る
の
で
し
ょ
う
か
。

本
人
が
承
諾
し
て
い
る
の
で
あ
れ

ば
法
的
に
は
有
効
で
す
。
日
常
生
活

で
も
、
少
額
の
普
通
貯
金
の
払
戻
し

な
ど
と
い
っ
た
取
引
は
家
族
の
代
筆

で
済
ま
せ
る
こ
と
が
あ
り
ま
す
よ
ね
。

で
は
、
本
人
の
直
筆
に
こ
だ
わ
る

必
要
は
な
い
の
で
し
ょ
う
か
。

代
筆
に
し
て
し
ま
う
と
、
本
当
は

本
人
が
承
諾
し
て
い
て
有
効
な
場
合

で
も
、後
で「
知
ら
な
か
っ
た
」「
承
諾

し
て
い
な
い
」
と
主
張
さ
れ
て
争
い

に
な
っ
た
と
き
に
、
抵
当
権
が
有
効

か
無
効
か
は
、「
承
諾
し
て
い
た
」「
承

諾
し
て
い
な
い
」
の
ど
ち
ら
を
裁
判

官
が
信
用
す
る
か
に
よ
る
微
妙
な
裁
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連　載

問題で確認

！
◯◯××◯×

？
債権管理回収の

基 礎 固 め
官澤綜合法律事務所 所長
東北大学法科大学院 教授　

弁護士 官澤 里美
1957年仙台市の農家の長男として生まれる。1983年東京
大学法学部を卒業し、1986年仙台市で弁護士となる。そ
の後、長年にわたってＪＡの債権回収、役員責任等の各種
相談、法的手続、セミナー等を担当し、ＪＡの健全な経営
をサポートしている。現在、弁護士10名が在籍する官澤
綜合法律事務所所長。2004年より東北大学法科大学院教授。

ＪＡの融資業務における課長の
悩みに、顧問弁護士が答える！

Ａの長男Ｂは、Ａ名義の土地（新田10番）の登記済証、実印と印鑑証明書を
持って融資申込みに来店しました。Ｂは、「この土地は、自宅の南側の道路沿い
の土地で、野菜選別作業を行う未登記の古い建物が建っているが、時価1,500万
円はする。Ａは仕事が忙しくてＪＡには来られないが、私がＪＡから融資を受
ける担保に入れることは承諾している。必要書類のＡの署名押印は私が代わり
に行うので、この土地を担保に1,000万円融資してほしい」と言っています。

住宅地図を見ると、新田10番はＡ自宅の南側の土地で、県道に接しており、
建物の記載がありました。担保価値は十分なので、その土地に抵当権を設定して
Ｂに融資する予定です。

担当職員に抵当権設定証書や委任状にＡ本人からの
署名押印をもらうように指示したところ、「長男ＢがＡ
の実印等を持参してＡが承諾していると言っているの
だから、Ｂの代筆で手続を進めてはいけませんか？」
と言われ、どのように説明したらよいか悩んでいます。
また、その他に注意すべき点はありますか？

抵当権設定の際の注意点

〈まずは〇×問題にチャレンジ！〉
――あなたはどう考える？　その理由は？――

正解とその
理由は23頁

１

２

３

４

５

Ａが、Ｂのための担保設定と、Ｂによる代筆を承諾しているのであれ
ば、Ｂの代筆による担保設定も有効である。
Ａ直筆の署名と認印による押印より、Ｂによる代筆とＡの実印による
押印、印鑑証明書添付のほうが安心である。
登記簿にＡが所有者として登記されているのであれば、Ａの意思確認
を行えば十分である。
住宅地図の番地と登記簿の地番が一致してれば、その土地に担保を設
定すれば安心である。
担保価値のない未登記建物に費用をかけて抵当権を設定するのは意味
がない。

〇or×

第１回

Ａ

Ａ所有の土地

Ａ9

10

長男Ｂ

新田10番
を担保に
1,000万円
融資申込 ＪＡ

新
田

自
宅

課長

顧問弁護士

今回のお悩み

ＪＡの実務で起こる
相談にいつも親身に
応じている。（ ）

本店の融資課長。支店
を丁寧にフォローして
おり、問いあわせや相
談を多く受ける。（ ）


